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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "АКАДЕМЭКСПЕРТИЗА"
ОГРН: 1097746530771
ИНН: 7719730471
КПП: 773301001
Место нахождения и адрес: Россия, Москва, р-н Покровское-Стрешнево, ул Тушинская, д 17, помещ I ком 2

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "Р-БИЛДИНГ"
ОГРН: 1216100030673
ИНН: 6166123696
КПП: 616601001
Место нахождения и адрес: Россия, Ростовская область, Г.О. ГОРОД РОСТОВ-НА-ДОНУ, Г РОСТОВ-НА-ДОНУ,
ПР-КТ ШОЛОХОВА, Д. 211/1, СТР. 3, КОМ. 34

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Заявление на проведение негосударственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных

изысканий от 01.11.2024 № б/н, от Заявителя – ООО «Р-БИЛДИНГ».
2. Договор на оказание услуг по проведению негосударственной экспертизы проектной документации и

результатов инженерных изысканий по объекту: «Многоквартирный жилой дом по адресу: Волгоградская область, г.
Волгоград, ул. Гагринская 18 (кадастровый №  34:34:080111:663)». от 01.11.2024 №  б/н, Общество с ограниченной
ответственностью «Р-БИЛДИНГ»

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Градостроительный план земельного участка от 19.11.2024 № РФ-34-3-01-0-00-2024-21142-0, Департамент по

градостроительству и архитектуре администрации Волгограда
2. Техническое задание на производство инженерно-геодезических изысканий от 15.04.2023 № б/н, согласованное

ООО «Геосфера» и утверждённое ООО «Р-Билдинг».
3. Техническое задание на производство инженерно-геологических изысканий от 28.05.2024 № б/н, согласованное

ООО «КМ проект» и утверждённое ООО «Р-Билдинг».
4. Техническое задание на производство инженерно-экологических изысканий от 01.09.2022 № б/н, согласованное

ООО «Геосфера» и утверждённое ООО «Р-Билдинг».
5. Программа на производство инженерно-геодезических изысканий от 15.04.2023 №  б/н, согласованное ООО

«Геосфера» и утверждённое ООО «Р-Билдинг».
6. Программа на производство инженерно-геологических изысканий от 28.05.2024 №  б/н, согласованное ИП

Брынза А.В. и утверждённое ООО «Р-Билдинг».
7. Программа на производство инженерно-экологических изысканий от 01.09.2022 №  б/н, согласованное ООО

«Геосфера» и утверждённое ООО «Р-Билдинг».
8. Задание на проектирование объекта капитального строительства : «Многоквартирный жилой дом по адресу:

Волгоградская область, г. Волгоград, ул. Гагринская 18 (кадастровый № 34:34:080111:663)», от 25.05.2023 № 01/05-
2023-П , утверждено ООО «Р-Билдинг».

9. Результаты инженерных изысканий (3 документ(ов) - 3 файл(ов))
10. Проектная документация (12 документ(ов) - 14 файл(ов))

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта капитального
строительства, проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по

которому представлены для проведения экспертизы
Негосударственная экспертиза в отношении проектной документации и результатов инженерных изысканий

проведена впервые.

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации



2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Многоквартирный жилой дом по адресу: Волгоградская
область, г. Волгоград, ул. Гагринская 18 (кадастровый № 34:34:080111:663).

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Волгоградская область, г.Волгоград, ул. Гагринская 18.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
Многоквартирный жилой дом.

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь застройки м2 348,18
Общая площадь здания м2 1820,36
Общий строительный объем м3 5861,85
-в том числе подземный м3 869,93
Этажность эт. 5
Количество этажей эт. 6
Высота здания от отм. 0.000 м 18,40
Количество квартир дома:-однокомнатных шт. 15
Количество квартир дома:-двухкомнатных шт. 15
Площадь квартир дома:-однокомнатных м2 570,70
Площадь квартир дома:-двухкомнатных м2 774,15
Количество подъездов шт. 1
Площадь жилых помещений (без балконов и лоджий) м2 1252,45
Площадь жилых помещений (с балконами и лоджиями) м2 1344,85
Площадь летних помещений (балконы и лоджии) м2 92,40

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: III
Снеговой район: II
Сейсмическая активность (баллов): 5

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Генеральный проектировщик:



Индивидуальный предприниматель: Долгополова Татьяна Александровна
ОГРНИП: 324619600048175
Адрес: 350000, Россия, Краснодарский край, г Краснодар

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на проектирование объекта капитального строительства : «Многоквартирный жилой дом по адресу:
Волгоградская область, г. Волгоград, ул. Гагринская 18 (кадастровый № 34:34:080111:663)», от 25.05.2023 № 01/05-
2023-П , утверждено ООО «Р-Билдинг».

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 19.11.2024 № РФ-34-3-01-0-00-2024-21142-0, Департамент по

градостроительству и архитектуре администрации Волгограда

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

Сведения отсутствуют.

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
34:34:080111:663

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "Р-БИЛДИНГ"
ОГРН: 1216100030673
ИНН: 6166123696
КПП: 616601001
Место нахождения и адрес: Россия, Ростовская область, Г.О. ГОРОД РОСТОВ-НА-ДОНУ, Г РОСТОВ-НА-ДОНУ,
ПР-КТ ШОЛОХОВА, Д. 211/1, СТР. 3, КОМ. 34

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной модели
Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного моделирования.

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
результатов инженерных изысканий

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геодезические изыскания
Инженерно-геодезические изыскания 15.05.2023 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЕОСФЕРА"
ОГРН: 1226100011301
ИНН: 6168116905



КПП: 616801001
Место нахождения и адрес: Россия, Ростовская область, г Ростов-на-
Дону, ул Зорге, д 58, кв 2

Инженерно-геологические изыскания
Инженерно-геологические изыскания 05.10.2024 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "КМ ПРОЕКТ"
ОГРН: 1227700126389
ИНН: 7713487774
КПП: 771601001
Место нахождения и адрес: Россия, Москва, Лосиноостровский р-н, ул
Минусинская, д 8, кв 82

Инженерно-экологические изыскания
Инженерно-экологические изыскания 22.11.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЕОСФЕРА"
ОГРН: 1226100011301
ИНН: 6168116905
КПП: 616801001
Место нахождения и адрес: Россия, Ростовская область, г Ростов-на-
Дону, ул Зорге, д 58, кв 2

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы) проведения инженерных изысканий
Местоположение: Волгоградская область, г. Волгоград, ул. Гагринская 18.

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных
изысканий

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "Р-БИЛДИНГ"
ОГРН: 1216100030673
ИНН: 6166123696
КПП: 616601001
Место нахождения и адрес: Россия, Ростовская область, Г.О. ГОРОД РОСТОВ-НА-ДОНУ, Г РОСТОВ-НА-ДОНУ,
ПР-КТ ШОЛОХОВА, Д. 211/1, СТР. 3, КОМ. 34

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. Техническое задание на производство инженерно-геодезических изысканий от 15.04.2023 № б/н, согласованное
ООО «Геосфера» и утверждённое ООО «Р-Билдинг».

2. Техническое задание на производство инженерно-геологических изысканий от 28.05.2024 № б/н, согласованное
ООО «КМ проект» и утверждённое ООО «Р-Билдинг».

3. Техническое задание на производство инженерно-экологических изысканий от 01.09.2022 № б/н, согласованное
ООО «Геосфера» и утверждённое ООО «Р-Билдинг».

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа на производство инженерно-геодезических изысканий от 15.04.2023 №  б/н, согласованное ООО

«Геосфера» и утверждённое ООО «Р-Билдинг».
2. Программа на производство инженерно-геологических изысканий от 28.05.2024 №  б/н, согласованное ИП

Брынза А.В. и утверждённое ООО «Р-Билдинг».
3. Программа на производство инженерно-экологических изысканий от 01.09.2022 №  б/н, согласованное ООО

«Геосфера» и утверждённое ООО «Р-Билдинг».

3.6. Сведения о подготовке отчетной документации о выполнении инженерных изысканий в
форме информационной модели

Отчетная документация о выполнении инженерных изысканий подготовлена без применения технологий
информационного моделирования.

IV. Описание рассмотренной документации (материалов)



4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 ИГДИ 1 и 2 квартал г.Волгоград.pdf pdf 7BEF8C56 07-2023-ИГДИ от 15.05.2023

Инженерно-геодезические изыскания

Инженерно-геологические изыскания
1 Отчет Гагринская 18 24.01.2025.pdf pdf 644A9164 ИГИ-2024-08.19.4 от 05.10.2024

Инженерно-геологические изысканияОтчет Гагринская 18 24.01.2025.pdf.sig sig 5D4B87DB

Инженерно-экологические изыскания
1 19-2022-ИЭИ.pdf pdf A7EF7022 19-2022-ИЭИ от 22.11.2022

Инженерно-экологические изыскания

4.2. Описание технической части проектной документации
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 18-08-2023-ПЗ.pdf pdf EAB1A1F6 18-08-2023-ПЗ

ПЗПЗ_18-08-2023_12012025.xml xml FFB0F7D7

Схема планировочной организации земельного участка
1 18-08-2023-ПЗУ.pdf pdf AED52780 18-08-2023-ПЗУ

ПЗУ

Объемно-планировочные и архитектурные решения
1 18-08-2023-АР.pdf pdf D8E0917C 18-08-2023-АР

АР

Конструктивные решения
1 18-08-2023-КР.Р.pdf pdf 74A698D3 18-08-2023-КР1/Р

КР18-08-2023-КР1.pdf pdf ABB18F74

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического
обеспечения

Система электроснабжения
1 18-08-2023 - ИОС1.2.pdf pdf 1A4949B5 18-08-2023- ИОС1.2/3

Э

Система водоснабжения
1 18-08-2023-ИОС 2.2.pdf pdf E6B52064 18-08-2023-ИОС2.2

В

Система водоотведения
1 18-08-2023-ИОС 3.2.pdf pdf 41F75885 18-08-2023- ИОС3.2

ВК

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 18-08-2023-ИОС 4.1.pdf pdf 3508E968 18-08-2023-ИОС4.1

ОВ

Проект организации строительства
1 08-2024-ПОС.pdf pdf AB3CFB1C 18-08-2023- ПОС

ПОС

Мероприятия по охране окружающей среды



1 08-2023-ООС.pdf pdf 50ACE828 18-08-2023-ООС
ООС

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 18-08-2023-ПБ1.pdf pdf 9DD2D6F3 18-08-2023-ПБ1

ПБ

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального строительства
1 18-08-2023-ОДИ.pdf pdf 09DB8C23 18-08-2023-ОДИ

ОДИ

V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

Рассмотренные отчёты по инженерным изысканиям объекта: «Многоквартирный жилой дом по адресу:
Волгоградская область, г. Волгоград, ул. Гагринская 18 (кадастровый №  34:34:080111:663)» соответствуют
требованиям технических регламентов.

Сведения о дате, по состоянию на которую действовали требования, примененные в соответствии с частью 5.2
статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в части экспертизы результатов инженерных
изысканий) – 25.05.2023г.

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
Рассмотренные разделы проектной документации для объекта капитального строительства: «Многоквартирный

жилой дом по адресу: Волгоградская область, г. Волгоград, ул. Гагринская 18 (кадастровый №  34:34:080111:663)»
соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на проектирование, требованиям технических
регламентов, санитарно-эпидемиологическим требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды.

Сведения о дате, по состоянию на которую действовали требования, примененные в соответствии с частью 5.2
статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в части экспертизы проектной документации) -
25.05.2023г.

VI. Общие выводы
Проектная документация по объекту «Многоквартирный жилой дом по адресу: Волгоградская область, г.

Волгоград, ул. Гагринская 18 (кадастровый № 34:34:080111:663)» соответствует результатам инженерных изысканий,
требованиям технических регламентов, заданию на проектирование и требованиям к содержанию разделов.

Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям технических регламентов.
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